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�سيدي �أن المنجزات ال�شامخة في �أر�ض وطننا ما هي �إلا 

ال�شاهد الا�صيل لم�سيرتكم المظفرة ،،،

�شكرا لكم 

لقد بد�أنا م�سيرة البناء والتطور منذ فترة غير طويلة 

جميع  �ضد  معركته  في  خلالها  البلد  هذا  �سلاح  كان 

هو   ، التحديات  �شتى  مواجهته  وفي   ، التخلف  عوامل 

ذلك العزم الجازم، ولاإ�صرار الحازم، الذي �أبداه �أبنا�ؤه 

العاملون في مختلف الميادين، من �أجل �ضمان الن�صر 

والتفاني  وبالجهد  وال�صعاب.  العقبات  على  والتغلب 

ولاإخلا�ص في العمل، وبالتكاتف والت�ساند بين القيادة 

والمواطنين امتد عطاء النه�ضة الزاخر �إلى كل بقعة في 

�أر�ضنا الطاهرة.

خطاب جلالته في العيد الوطني الرابع والع�شرين 

18 - 11- 1994 م
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الرسالة الإستراتيجية

ي�سعى البنك ليكون الرائد في حركة لاإ�سكان 

والتعمير بما ي�ساهم في التنمية الاقت�صادية 

ب�سلطنة عمان، متميزا في تقديم الخدمات 

ذوي  من  العمانيين  وخا�صة  للعملاء 

الدخل المحدود والمتو�سط، محققا لتطلعات 

الم�ساهمين ومهتماً بتنمية ر �أ�س المال الب�شري، 

وذلك من خلال �أعمال م�صرفية ذات كفاءة 

وبيئة عمل جاذبة ومحفّزة.

الرؤية الإستراتيجية

ريادة �إ�سكانية متكاملة
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المساهمون

فرع المركز الرئيسيالفروع

فرع خصب

فرع البريمي

فرع صحار

فرع الرستاق

فرع صور

فرع ابراء

فرع نزوى

فرع صلالة

Tel:  24704444
        24775800
Fax: 24704071

Tel:  26730448
Fax: 26730449

Tel:  25650706
Fax: 25650707

Tel:  26846680
Fax: 26841366

Tel:  26772927
Fax: 26772965

Tel:  25540242
Fax: 25543324

Tel:  25570630
Fax: 25570830

Tel:  25448775
Fax: 25448778

Tel:  23292337
Fax: 23295652

الهيئة العامة للتأمينات
)% 6 الاجتماعية ) 5.

صندوق تقاعد شرطة
 )% 6 عمان السلطانية ) 5.

صندوق تقاعد وزارة
 )% 6 الدفاع ) 5.

صندوق تقاعد الحر س
 )% 6 السلطاني العماني ) 5.

صندوق تقاعد جهاز الأمن 
 )% 6 الداخلي ) 5.

القيمة الا سمية 
المسددة ر.ع

1,950,000

1,950,000

1,950,000

1,950,000

1,950,000

1,950,000

المجموع 30,000,000

صندوق تقاعد موظفي
 )% 6 الخدمة المدنية  ) 5.

18,300,000حكومة سلطنة عُمان ) 61 %( 



7

معالي /
درويش بن اسماعيل بن علي البلوشي

رئيس مجلس الادارة 

العقيد  الركن/
سليمان بن سالم بن سعيد التوبي 

نائب رئيس مجلس الادارة
رئيس لجنة التدقيق والالتزام

المقدم/
إبراهيم  بن سعيد بن غريب الجابري

عضو مجلس الادارة 

الشيخ/ 
ناصر بن سليمان بن حمد الحارثي

عضو مجلس الادارة 
رئيس لجنة المالية وإدارة المخاطر

الفاضل/
عيسى بن مبارك الجابري

عضو مجلس الادارة 

الفاضل/
راشد بن محمد بن علي المكتومي

عضو مجلس الادارة 

الفاضل/ 
عدنان بن حيدر بن درويش

أمين سر مجلس الإدارة
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 تقرير مجلس إدارة البنك لعام 2014م 

ح�ضرات الم�ساهمين الكرام 



9
تقرير مجلس الإدارة 
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تقرير مجلس الإدارة 
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13
تقرير مجلس الإدارة 
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درويش بن إسماعيل بن علي البلوشي

رئيس مجلس إدارة البنك 

7 
 

وكتاماع يتقدم مجلس إدارة البنك بيسمف آيات الشكر والعر ان إلف المقام السامي لمولاناا 
الساالطان قااابوس باان سااعيد المعصاام )حفصااه الله ورعااا(( علااف  حضاارة قاااحب الجلالااة

كر موقول إلاف الحكوماة الرشايدة علاف توجي اته السامية ورعايته الكريمة للبنك ، والش
الدعم المتواقل الس  تقدمه للبنك لتمكيناه مان الاساتمرار  اي تقاديم كدماتاه للماواطنين 

         بكل س ولة ويسر .
 

لف  كما يتقدم المجلس بكال  الشكر إلف كل من وزارة المالية والبنك المركز  العُماني وات
كومياااة وا هلياااة علاااف تعااااون م المكلااا  جمياااا الاااوزارات والمرسساااات وال يئاااات الح

والقادق ما البناك مان أجال إنجااز م اماه وواجباتاه ، وكاسلك الشاكر والتقادير لماوصفي 
كلاقااا م وج اااودهم التاااي باااسلوها  جااال كدماااة هاااس( المرسساااة  البناااك علاااف تفااااني م وات

 والن وض ب ا .
 

ياااكم لمزيااد ماان العطااا  لكدمااة عُماننااا الحبيبااة تحاات صاال  القيااادة الحكيمااة و قنااا الله وات
لمولانااا حضاارة قاااحب الجلالااة الساالطان قااابوس باان سااعيد المعصاام )حفصااه الله ورعااا(( 
داعين الله سبحانه وتعالف أن يمن علف جلالته بمو اور القاحة والعا ياة والعمار المدياد 

       وعلف الشعب العماني بالكير والركا  .
 

 والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،،
 
 
 

 بن إسماعيل بن علي البلوشي درويش
  رئيس مجلس إدارة البنك                                             

 
                .ع /ق.خا
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كلمـة المديـر العـام 

كلمـة المديـر العـام 
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عدنان بن حيدر بن درويش 
المديـر العـام 

أمين سر مجلس الإدارة
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بنك لاإ�سكان العماني ) �ش م ع م (

دائرة إدارة المخاطر

III  الدعامـة  - II الإفصاح القانوني بموجب بازل
2014

الإفصاح القانوني
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31
القوائم المالية

 بنك الإسكان العُماني ش.م.ع.م
4 

 

 الشامل قائمة الدخل
 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  إيضاح 2014 2013
   يعُمانريال  ريال عُماني

   بالآلاف بالآلاف
    

    
 إيرادات الفوائد 18 24.911 22.357

 مصروف الفوائد 19 (4.488) (3.866)
    

    

 صافي إيرادات الفوائد  20.423 18.490
    

    

 إيرادات أخرى 20 1.199 1.032
  محدد -إسترداد مخصص إنخفاض قيمة القروض  6 520 593

    

    

 إيرادات تشغيلية أخرىإجمالي   1.719 1.625
    

    
 عمومية وإداريةروفات مص 21 (6.355) (6.165)
 استهلاك ممتلكات ومعدات  7 (149) (135)

    

    

 مصروفات تشغيلية  (6.504) (6.300)
    

    

 صافي ربح التشغيل قبل المخصصات   15.638 13.816
    

 محدد -مخصص انخفاض قيمة قروض  6 (381) (488)
 عام -مخصص انخفاض قيمة قروض  6 (729) (1.049)
  مشطوبة رديئةديون   (2) -

    

    

 ربح السنة   14.526 12.279
    

 إيرادات شاملة أخرى   
 بنود يمكن إعادة تصنيفها لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر:   

    

 السنةفائض إعادة التقييم خلال صافي   - 68
    

    

 إجمالي الإيرادات الشاملة للسنة  14.526 12.347
    

    

 حد )الأساسية والمعدلة(االوربحية السهم  22 0.484 0.409
    

    

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 القوائم الماليةمن هذه  تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً 
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 بنك الإسكان العُماني ش.م.ع.م
7 

 
 

 النقدية التدفقاتقائمة 
  2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   أنشطة التشغيل     

 السنةربح  14.526 12.279
 :التسويات  

 إستهلاك ممتلكات ومعدات 149 135
 صافي الربح من بيع/شطب ممتلكات ومعدات  - (9)
 محدد  – قروضمخصص إنخفاض قيمة إسترداد  (520) (593)

  محدد –مخصص إنخفاض قيمة قروض  381 488
 عام –مخصص إنخفاض قيمة قروض  729 1.049

 شطب ديون معدومة (2) -
   

   

 رات في الأصول والإلتزامات التشغيلية يربح التشغيل قبل التغ 15.263 13.349
   
 والإلتزامات التشغيلية:التغيرات في الأصول   
 ودائع لأجل  1.000 -
 حسابات القروض الإسكانية (35.883) (52.409)
 أصول أخرى (123) (317)

  العملاء ودائع 18.145 31.644
 إلتزامات أخرى 613 1.470

   

   

 صافي النقد المستخدم في أنشطة التشغيل (985) (6.263)
   

 أنشطة الإستثمار  
 المتحصل من بيع ممتلكات ومعدات - 10

 شراء ممتلكات ومعدات (268) (318)
   

   

 المستخدم في أنشطة الإستثمار النقد صافي (268) (308)
   

 أنشطة التمويل  
 قرض من الحكومة - 7.000

 للإنماء الاقتصادي والاجتماعيقرض من الصندوق العربي  6.639 -
 مدفوعةتوزيعات نقدية  (2.400) -

   

   

 أنشطة التمويل منصافي النقد  4.239 7.000
   

   صافي التغير في النقد وما يماثل النقد 2.986 429
 السنةالنقد وما يماثل النقد في بداية  5.282 4.853

   

   

 (24)إيضاح  السنةالنقد وما يماثل النقد في نهاية  8.268 5.282
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 النقدية التدفقاتقائمة 
  2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   أنشطة التشغيل     

 السنةربح  14.526 12.279
 :التسويات  

 إستهلاك ممتلكات ومعدات 149 135
 صافي الربح من بيع/شطب ممتلكات ومعدات  - (9)
 محدد  – قروضمخصص إنخفاض قيمة إسترداد  (520) (593)

  محدد –مخصص إنخفاض قيمة قروض  381 488
 عام –مخصص إنخفاض قيمة قروض  729 1.049

 شطب ديون معدومة (2) -
   

   

 رات في الأصول والإلتزامات التشغيلية يربح التشغيل قبل التغ 15.263 13.349
   
 والإلتزامات التشغيلية:التغيرات في الأصول   
 ودائع لأجل  1.000 -
 حسابات القروض الإسكانية (35.883) (52.409)
 أصول أخرى (123) (317)

  العملاء ودائع 18.145 31.644
 إلتزامات أخرى 613 1.470

   

   

 صافي النقد المستخدم في أنشطة التشغيل (985) (6.263)
   

 أنشطة الإستثمار  
 المتحصل من بيع ممتلكات ومعدات - 10

 شراء ممتلكات ومعدات (268) (318)
   

   

 المستخدم في أنشطة الإستثمار النقد صافي (268) (308)
   

 أنشطة التمويل  
 قرض من الحكومة - 7.000

 للإنماء الاقتصادي والاجتماعيقرض من الصندوق العربي  6.639 -
 مدفوعةتوزيعات نقدية  (2.400) -

   

   

 أنشطة التمويل منصافي النقد  4.239 7.000
   

   صافي التغير في النقد وما يماثل النقد 2.986 429
 السنةالنقد وما يماثل النقد في بداية  5.282 4.853

   

   

 (24)إيضاح  السنةالنقد وما يماثل النقد في نهاية  8.268 5.282
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 القوائم الماليةحول  إيضاحات
 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 الشكل القانوني والأنشطة الرئيسية - 1

ية مقفلة وفقاً عُمانكشركة مساهمة  عُماني ش.م.ع.م )البنك( بسلطنة عُمانتم تأسيس بنك الإسكان ال
عمر  ةم تم مد36/2010رقم  يوبموجب المرسوم السلطان 51/77لأحكام المرسوم السلطاني رقم 

روي، الرمز  2555وعنوانه المسجل هو ص.ب م. 2007البنك عشرين عاماً تبدأ من أغسطس 
يين من عُمان. ويتمثل النشاط الرئيسي للبنك بمنح القروض الإسكانية للمواطنين ال112البريدي 

 .عُمانخلال شبكة فروع البنك داخل سلطنة 
 

 من رأس المالعلى الأقل  (%5 - 2013) % 5 وفقاً للنظام الأساسي للبنك يتعين توزيع نسبة
 . كأرباح على المساهمين المدفوع

 
 تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة - 2

جديدة بإعتماد جميع المعايير والتفسيرات ال 2014ديسمبر  31خلال السنة المنتهية  قام البنك
والصادرة عن مجلس المعايير المحاسبية الدولية ولجنة تفسيرات  والمعدلة المتعلقة بأنشطته

 .2014يناير  1التقارير المالية الدولية والواجب تطبيقها على الفترات المحاسبية التي تبدأ بتاريخ 
 
 المعايير والتفسيرات المطبقة والتي لا تؤثر على البيانات المالية    2.1

تم أيضاً تطبيق المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة التالية في هذه البيانات المالية. إن تطبيقها لم 
يكن له أي تأثير جوهري على المبالغ الظاهرة في هذه البيانات المالية ، ولكنها قد تؤثر على 

 إحتساب التعاملات والترتيبات المستقبلية.
 

تعديلات على معيار التقارير المالية  
ومعيار التقارير المالية  10الدولية رقم 

والمعيار المحاسبي  12الدولية رقم 
 : شركات الإستثمار 27الدولي رقم 

تعريفاً  10تضع التعديلات على معيار التقارير المالية الدولية رقم 
لشركة الإستثمار ويطلب من الشركة المقدمة للتقرير والمستوفية 
لتعريف شركة الإستثمار ألا تقوم بتوحيد شركاتها التابعة ، بل 
يطلب منها قياس شركاتها التابعة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 

في بياناتها المالية المستقلة والموحدة. تم لاحقاً تعديل أو الخسائر 
والمعيار المحاسبي الدولي  12معيار التقارير المالية الدولية رقم 

 لتقديم متطلبات إفصاح جديدة لشركات الإستثمار.   27رقم 
  

تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي 
: المقاصة بين الموجودات 32رقم 

  الماليةوالمطلوبات 

المتطلبات  32توضح التعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 
المتعلقة بإجراء مقاصة بين الموجودات والمطلوبات المالية. بشكل 
خاص، توضح التعديلات معنى "يوجد حق قانوني حالي لإجراء 

 تزامن التحقق والتسوية".المقاصة" و"
  

تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي 
: الإفصاح عن القيمة القابلة 36رقم 

 الإسترداد للموجودات غير المالية 

متطلبات  36حذفت التعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 
الإفصاح عن القيمة القابلة للإسترداد للوحدة المنتجة للنقد والتي 

الملموسة ذات أعمار خصص لها الشهرة أو الموجودات غير 
إنتاجية قابلة للتحديد عند عدم وجود إنخفاض في القيمة أو إسترداد 
الإنخفاض في القيمة للوحدة المنتجة للنقد ذات الصلة. بالإضافة إلى 
ذلك ، تقدم التعديلات متطلبات إفصاح إضافية يتم تطبيقها عند قياس 

ة للنقد بالقيمة العادلة القيمة القابلة للإسترداد للأصل أو الوحدة المنتج
 مطروحاً منها تكلفة الإستبعاد.
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 ايضاحات حول البيانات المالية 
 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة )تابع( - 2

 

 البيانات المالية )تابع(المعايير والتفسيرات المطبقة والتي لا تؤثر على    2.1
 

  

تعديلات على المعيار المحاسبي 
الإستبدال الإلزامي : 39الدولي رقم 

للمشتقات والإستمرار في محاسبة 
 التحوط

من متطلبات  39تعفي التعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 
الإستمرار في محاسبة التحوط عندما يتم إستبدال المشتقات المصنفة 
بأنها أدوات تحوط في ظروف معينة. توضح التعديلات أيضاً بأن 
أي تغيير في القيمة العادلة للمشتقات المصنفة كأدوات تحوط نتيجة 

 بغي أن يتم تضمينها عند تقييم وقياس فعالية التحوط. للإستبدال ، ين
  

معيار لجنة تفسيرات التقارير المالية 
 الرسوم المفروضة - 21الدولية رقم 

مسألة  21معيار لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية رقم يتناول 
توقيت إدراج الإلتزام بدفع الرسوم المفروضة من قبل الحكومة. 

يبات الرسوم المختلفة توجيهاً حول كيفية إحتساب ترت يقدم التفسير
، بشكل خاص ، بأن إعداد البيانات المالية وفقاً لصعوبات ويوضح

إقتصادية أو وفقاً لمبدأ الإستمرارية لا يعني بأن الشركة لديها إلتزام 
حالي بدفع الرسوم  يمكن إثارته من خلال التشغيل في فترة 

 مستقبلية.
 
 المعايير والتفسيرات تحت الإصدار ولم يبدأ سريانها بعد 2.2

بتاريخ الموافقة على البيانات المالية  ، كانت المعايير والتفسييرات التاليية تحيت الإصيدار وليم يبيدأ 
 سريانها بعد:

                                                                                                             يطبق للفترات السنوية      
 التي تبـدأ في أو بعـد

 معايير جديدة والتعديلات ذات الصلة
 

 2018يناير  1 الأدوات المالية  9معيار التقارير المالية الدولية رقم 
 

 2017يناير  1 : الإيرادات من العقود مع عملاء  15معيار التقارير المالية الدولية رقم 
 

 2016يناير  1 : المحاسبة عن حيازة مصالح في عمليات مشتركة11تعديلات على معيار التقارير المالية الدولية رقم 
 

: تصنيف الأساليب  38الدولي رقم والمعيار المحاسبي  16تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 
 .المقبولة للإستهلاك والإطفاء

 2016يناير  1

 

النباتات  –: الزراعة  41والمعيار المحاسبي الدولي رقم  16تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 
 المثمرة.

 2016يناير  1

  

 2014يوليو  1 مساهمات الموظفين –: خطة منافع الموظفين  19تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 
  

 2014يوليو  1 2012 – 2010التعديلات السنوية على معايير التقارير المالية الدولية 
  

 2014 يوليو 1 2013 – 2011التعديلات السنوية على معايير التقارير المالية الدولية 
  

 

الإدارة بأن تطبيق تلك المعايير في فترات مستقبلية لن يكون له أي تأثير أعضاء مجلس توقع ي
في فترة التطبيق الأولي. لم ينتج عن تطبيق هذه المعايير  للبنكجوهري على البيانات المالية 

المقرر عنها للفترة المبالغ  ولم تؤثر على بنكوالتفسيرات تغيرات في السياسات المحاسبية لل
: الأدوات المالية. تقيمّ  9، عدا بالنسبة لمعيار التقارير المالية الدولية رقم الحالية أو فترات سابقة

 كما هو موضح أعلاه. للبنكالإدارة حالياً هذا المعيار الذي قد يؤثر على البيانات المالية 
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  القوائم الماليةايضاحات حول 
 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

  
 الجوهريةملخص السياسات المحاسبية  - 3

  المطبقة في إعداد القوائم المالية مبينة أدناه: الجوهريةالسياسات المحاسبية 
 

 إعداد القوائم الماليةأساس  
أعدت القوائم المالية وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية ومتطلبات قانون الشركات التجارية لعام  

التي تقاس بالقيمة  الأراضيووفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية ماعدا إعادة تقييم وتعديلاته  1974
 العادلة.

 
التي تعتبر جوهرية فيما يتعلق بالقوائم  البنودهذه السياسات مطبقة بشكل متوافق في التعامل مع  

 المالية للبنك لكافة السنوات المعروضة.
 

من الإدارة القيام بوضع  معايير التقارير المالية الدوليةمع بما يتوافق  يتطلب إعداد القوائم المالية 
وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق السياسات ومبالغ الأصول والالتزامات والدخل  تصورات

والمصروفات الصادر عنها التقرير. التقديرات والافتراضات المرتبطة بها تعتمد على الخبرة 
التاريخية والعديد من العوامل الأخرى التي يعتقد أنها معقولة في ظل هذه الظروف والتي تشكل 

أساسا لوضع التقديرات عن القيم الدفترية للأصول والالتزامات التي لا تظهر بسهولة من نتائجها 
 مصادر أخرى.  وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.

 
تتم مراجعة التقديرات والافتراضات الضمنية على أساس مستمر.  تدرج التعديلات على  

تلك على فيها تعديل التقدير إذا كان التعديل يؤثر فقط التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم 
الفترة أو في فترة التعديل والفترات المستقبلية إذا كان التعديل يؤثر على الفترات الحالية 
والمستقبلية معاً.  تم الإفصاح عن المجالات التي تنطوي على درجة كبيرة من التقدير أو التعقيد أو 

 .4الإفتراضات والتقديرات جوهرية للقوائم المالية بالإيضاح رقم المجالات التي تكون فيها 
 

 تحقق الإيرادات 
 إحتساب رسوم الخدمات المصرفية والإدارية  

تستحق رسوم الخدمات المصرفية والإدارية وفقاً لمبدأ الاستحقاق الزمني أخذاً بعين الإعتبار نسبة 
الرسوم المتعلقة بالقرض والمعدل المطبق. في الحالات التي يكون فيها إسترداد رسوم الخدمات 

خل الشامل المصرفية والإدارية على حسابات القروض الإسكانية مصنفاً، يؤجل إدراجها بقائمة الد
 لحين إستلامها نقداً. 

 
 إحتساب إيرادات ومصروفات الفوائد   

يتم إحتساب إيرادات ومصروفات الفوائد بقائمة الدخل الشامل على أساس الإستحقاق بإستخدام 
 طريقة العائد الفعلي على الرصيد الحالي. 
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  القوائم الماليةايضاحات حول 
 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 ملخص السياسات المحاسبية الجوهرية )تابع( - 3
 

 )تابع( تحقق الإيرادات 
 

 إدراج العمولات والرسوم    
 تدرج العمولات والرسوم في قائمة الدخل الشامل في تاريخ تحصيل المعاملة المتعلقة بها. 

 
 إدراج المساهمة الحكومية  

يدرج الجزء من رسوم الخدمات المصرفية والإدارية الذي تتحمله حكومة سلطنة عُمان على 
 أساس يومي وتتم المطالبة بتحصيله شهرياً حتى يبلغ السقف الموضوع. 

 
 حسابات القروض الإسكانية  

، التي أنشأها البنك عن طريق تقديم أموال مباشرة للمقترض،  تصنف القروض الإسكانية
نشأها البنك وتدرج بالتكلفة مخصوماً منها أية مبالغ معدومة ومخصص إنخفاض قيمة كقروض أ

 القروض ورسوم الخدمات المصرفية والإدارية غير المحتجزة. 
 

يتمثل مخصص إنخفاض قيمة القروض بمخصصات محددة ومخصص خسائر محتملة غير 
حسابات القروض محددة على وجه الخصوص ولكن تشير الخبرة إلى وجوده ضمن محفظة 

، وهي القيمة  الإسكانية. يمثل مبلغ المخصص الفرق بين القيمة الدفترية والقيمة القابلة للإسترداد
، مخصومة  ، متضمنة المبالغ القابلة للإسترداد من الضمانات الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة

  على أساس معدلات الفائدة في تاريخ منح القرض. 
 

 والمعداتالممتلكات  
يتم إدراج الممتلكات والمعدات ما عدا الأراضي بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وخسائر 

تتمثل تكلفة الممتلكات  درجت الأراضي بمبلغ معاد تقييمه.الانخفاض في القيمة إن وجدت. أ
 والمعدات بسعر الشراء بالإضافة إلى أية مصروفات متعلقة به.

 
الأراضي كل ثلاث سنوات وفقاً لأسعار السوق المفتوح على أساس الاستخدام تتم إعادة تقييم 

يتم قيد صافي الفوائض الناشئة عن لي في الدائرة الهندسية بالبنك. الحالي من جانب مثمن داخ
إعادة التقييم لحساب احتياطي إعادة التقييم فيما عدا إدراج فائض إعادة التقييم ضمن الإيرادات إلى 

ي يعكس انخفاض إعادة تقييم لنفس الأصل تم إدراجه سابقاً كمصروف.  يتم إدراج الحد الذ
انخفاض إعادة التقييم كمصروف، فيما عدا ما يتم تحميله مباشرة مقابل أي فائض إعادة تقييم ذي 
صلة إلى الحد الذي لا يتجاوز فيه الانخفاض المبلغ المحتفظ به في فائض إعادة التقييم المتعلق 

لأصل. عند الاستبعاد يتم تحويل فائض إعادة التقييم مباشرة إلى الأرباح المحتجزة. بذلك ا
 التحويلات من فائض إعادة التقييم إلى الأرباح المحتجزة لا تتم من خلال قائمة الدخل الشامل.
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  القوائم الماليةايضاحات حول 
 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 السياسات المحاسبية الجوهرية )تابع(ملخص  - 3

  
 )تابع( الممتلكات والمعدات 

 
تكلفة الممتلكات والمعدات بطريقة القسط الثابت على مدار العمر  لشطبيتم إحتساب الإستهلاك 

 الإنتاجي المتوقع للأصل المعني. المعدلات السنوية الأساسية المستخدمة لهذا الغرض هي:
   

  سنوات
 مباني  25
 سيارات 5

 مكتبأثاث وتركيبات ومعدات  10 - 5
 معدات أخرى 5

 
الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ لا تسيتهلك حتيى يصيبح الأصيل قييد الإسيتخدام وييتم إسيتهلاكه عليى 

 أساس المعدلات المطبقة لفئته المحددة عند الرسملة.
 

الفرق بين القيمة الدفترية للأصل أرباح وخسائر إستبعادات الممتلكات والمعدات تحدد على أنها 
 وسعر البيع ويدرج في قائمة الدخل الشامل.

 
 الأصول والإلتزامات المالية  

 
 التصنيف 

غرض من إقتناء يعتمد التصنيف على ال أصوله المالية كقروض ومديونيات.يصنف البنك 
 الأولي.تحدد الإدارة تصنيف أصولها المالية عند الإدراج  الأصول المالية. 

 
 قروض ومديونيات

القروض والمديونيات هي أصول مالية غير مشتقة لها دفعات ثابتة أو قابلة للتحديد وليست مدرجة 
في سوق نشط.  تتمثل قروض ومديونيات البنك من القروض الإسكانية والنقد وما يماثل النقد في 

  .قائمة المركز المالي
  
 الإدراج  

والسلفيات والودائع والأوراق المالية الخاصة بالدين الصادرة  يقوم البنك بإدراج القروض
والالتزامات الثانوية في تاريخ نشأتها. ويتم مبدئياً إدراج جميع الأصول والإلتزامات المالية 

 الأخرى بتاريخ المتاجرة حينما يكون البنك طرفاً في الشروط التعاقدية للأدوات.
 

 إلغاء الإدراج 
الأصل المالي عندما تنتهي صلاحية الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأصل، أو يستبعد البنك 

عندما يقوم بتحويل الحق في استلام التدفقات النقدية التعاقدية عن الأصل المالي في معاملة يتم فيها 
احتفظ به يقوم البنك بإدراج أي حق تم إنشاؤه أو طر والمنافع المتعلقة بالملكية. تحويل كل المخا

 في أصل مالي محول من قبل البنك كأصل أو إلتزام منفصل.
 

 يستبعد البنك الالتزام المالي عندما يتم الوفاء بالتزاماته التعاقدية أو تنتهي مدته أو تم إلغاؤه.
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 الأصول والإلتزامات المالية )تابع( 
 

 المقاصة 
يتم إجراء مقاصة بين الأصول والإلتزامات المالية فقط ويتم إدراج صافي القيمة بقائمة المركز 
المالي عندما يكون هناك حق قانوني يلزم إجراء المقاصة بين المبالغ وينوي البنك إما التسديد على 

 تحقيق الأصل وسداد الإلتزام في نفس الوقت. أساس الصافي أو
 

يتم عرض الإيرادات والمصروفات على أساس صافي القيمة فقط عندما تسمح بذلك المعايير 
 المحاسبية أو عندما تنشأ الإيرادات والخسائر عن مجموعة معاملات متماثلة.

 
  المطفأةقياس التكلفة  

هي المبلغ الذي يقاس به الأصل أو الإلتزام المالي عند  للأصل أو الإلتزام المالي المطفأةالتكلفة 
الإدراج المبدئي، ناقصاً التسديدات من أصل المبلغ زائداً أو ناقصاً الإهلاك المتراكم بإستخدام 
طريقة معدل الفائدة الفعال لأي فرق بين المبلغ الأولي المثبت والمبلغ عند الإستحقاق ناقصاً إي 

 انخفاض في القيمة.
 

 قياس القيمة العادلة        
يتطلب عدد من السياسات والإفصاحات المحاسبية للبنك تحديد القيمة العادلة لكل من الأصول 
والإلتزامات المالية وغير المالية. يتم تحديد القيم العادلة لأغراض القياس و/أو لأغراض الإفصاح 

 وفقاً لعدد من السياسات المحاسبية والطرق.  
 

، يتم الإفصاح عن معلومات أخرى عن الإفتراضات التي بني عليها تحديد القيم  ينطبقوحيثما 
 العادلة في الإيضاحات الخاصة بذلك الأصل أو الإلتزام. 

 
 الأصول الماليةقيمة انخفاض  

يقوم البنك بتاريخ كل تقرير بتقييم ما إذا كان هناك دليل موضوعي على إنخفاض قيمة أصل مالي 
أصول مالية.  تنخفض قيمة أصل مالي أو مجموعة أصول مالية ويتم تكبد خسارة أو مجموعة 

الإنخفاض بالقيمة إذا، فقط إذا، كان هناك دليل موضوعي نتيجة لحدث أو أكثر من حدث بعد 
التسجيل الأولي للأصل )حدث خسارة( ويوجد لحدث الخسارة ذاك )أو الأحداث( أثر على 

المتوقعة للأصل المالي أو مجموعة الأصول المالية والتي يمكن  التدفقات النقدية المستقبلية
 تقديرها بشكل يعتمد عليه. 

 
يتضمن الدليل الموضوعي على إنخفاض قيمة أصل مالي أو مجموعة أصول مالية بيانات يمكن 
ملاحظتها والتي ترد إلى عناية البنك حول أحداث الخسارة والأخذ بالإعتبار الإرشادات الصادرة 

 البنك المركزي العُماني. عن
  



41
القوائم المالية

 بنك الإسكان العُماني ش.م.ع.م
14 

 
 

  القوائم الماليةايضاحات حول 
 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 ملخص السياسات المحاسبية الجوهرية )تابع( - 3
  

 الأصول المالية )تابع(قيمة انخفاض  
قد يتضمن الدليل على إنخفاض القيمة مؤشرات على أن مقترض أو مجموعة مقترضين يمرون 
بصعوبات مالية جوهرية أو العجز عن التسديد أو التأخر في دفع الفوائد أو أصل المبلغ وإحتمالية 

عندما تدل البيانات القابلة للملاحظة على  س أو إعادة هيكلة مالية أخرى.أن يدخلوا في مرحلة إفلا
و الأحوال وجود انخفاض كبير في التدفقات النقدية المستقبلية مثل التغييرات بالمتأخرات أ

، تدرج خسارة الإنخفاض  في حالة وجود هذه الأدلةية التي ترتبط بالعجز عن الدفع. الإقتصاد
 بالقيمة في قائمة الدخل الشامل.

 
يقوم البنك أولاَ بتقييم فيما إذا وجد دليل موضوعي منفرد على إنخفاض قيمة أصول مالية يكون 

عاَ لأصول مالية لا يكون كل منها جوهرياً بحد ذاته.  كل منها جوهرياً بحد ذاته، ومنفرداً أو مجتم
إذا قرر البنك عدم وجود دليل موضوعي على إنخفاض القيمة لأصل مالي مقيم فردياً، سواءً 
جوهرياً أو لا، فإنه يضّمن الأصل في مجموعة أصول مالية لها نفس خصائص مخاطر الإئتمان 

ول التي تم تقييم إنخفاض قيمتها فردياً ويتم إدراج أو ويقوم بتقييم إنخفاض قيمتها مجتمعةً.  الأص
 يستمر إدراج خسارة إنخفاض بالقيمة لها، لا تدرج ضمن التقييم الجماعي للإنخفاض بالقيمة.

 
إذا كان هناك دليل موضوعي على تكبد خسارة إنخفاض قيمة قروض ومديونيات مدرجة بالتكلفة 

لفرق بين القيمة الدفترية للأصل والقيمة الحالية للتدفقات ، يقاس مبلغ الخسارة على أنه ا المهلكة
النقدية المستقبلية المقدرة )بإستثناء خسائر الإئتمان المستقبلية التي لم يتم تكبدها( المخصومة 

تخفض القيمة الدفترية للأصل من خلال دة الفعلي الأصلي للأصل المالي. حسب معدل الفائ
إذا كان للقرض معدل فائدة الخسارة بقائمة الدخل الشامل.  غإستخدام حساب مخصص ويدرج مبل

متغير، يكون معدل الخصم لقياس أي خسارة إنخفاض بالقيمة هو معدل الفائدة الفعلي الحالي 
 المحدد بموجب العقد.  

 
يعكس إحتساب القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة لأصل مالي مضمون التدفقات 

التي قد تنتج عن تنفيذ الرهن بعد خصم تكاليف الحصول على الضمانة وبيعها سواءً كان  النقدية
 تنفيذ الرهن محتملاً أم لا.

 
تقدر التدفقات النقدية المستقبلية في مجموعة أصول مالية يتم تقييم إنخفاض قيمتها بشكل إجمالي 

خسائر السابقة للأصول ذات على أساس التدفقات النقدية التعاقدية للأصول بالبنك وخبرة ال
تم تعديل خبرة الخسائر السابقة على يلمشابهة لتلك الموجودة بالبنك.  خصائص مخاطر الإئتمان ا

الحالية القابلة للملاحظة لتعكس آثار الظروف الحالية التي لم تؤثر على الفترة التي  قوائمأساس ال
 إرتكزت عليها خبرة الخسائر السابقة ولإزالة آثار الظروف بالفترة التاريخية التي لا توجد حالياً.  

 
بشكل منتظم تتم مراجعة المنهجية والإفتراضات المستخدمة في تقدير التدفقات النقدية المستقبلية 

 من قبل البنك لتقليل أية فروقات بين تقديرات الخسارة وخبرة الخسارة الفعلية.  
 

تحدد الخسارة الناشئة عند انخفاض قيمة أصل على أنها الفرق بين قيمة الاسترداد والقيمة الدفترية 
 للأصل وتدرج مباشرة في قائمة الدخل الشامل.
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 الأصول المالية )تابع(قيمة انخفاض  
 

، يتم زيادة القيمة الدفترية للأصل إلى التقدير المعاد  خسارة الانخفاض بالقيمة لاحقاً قيد عند عكس 
القيمة الدفترية الجديدة على القيمة الدفترية التي كانت لقيمته الاستردادية ولكن مع تجنب زيادة 

قيد يتم إدراج عكس ات السابقة. ستحدد لو لم يتم تحقق خسارة الانخفاض بالقيمة للأصل في السنو
خسارة الإنخفاض بالقيمة كدخل مباشرة إلا في حالة تحميل الأصل ذي العلاقة بالمبلغ المعاد 

 هذا العكس كزيادة إعادة تقييم.تقييمه، ففي تلك الحالة يعامل 
 

 الإقتـراضات  
،  تسجل القروض مبدئياً بالتكلفة ناقصاً تكاليف المعاملات المتعلقة بها. عقب التسجيل المبدئي

تدرج القروض بالتكلفة المهلكة ويتم إدراج الفـرق بيـن المتحصلات، مخصوماً منها تكاليف 
ل الشامل على مدار فترة القرض بإستخدام أسلوب الفائدة ، وقيمة الإسترداد بقائمة الدخ المعاملـة
 الفعلية.

 
 التوزيعات النقدية 

مادها من يتم إدراج التوزيعات على الأسهم العادية كالتزام وتستقطع من حقوق المساهمين عند اعت
 تستقطع التوزيعات النقدية المرحلية من حقوق المساهمين عند دفعها.قبل المساهمين بالبنك. 

 
 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  

ية لعام يتم إحتساب مكافأة أعضاء مجلس الإدارة بما يتوافق مع متطلبات قانون الشركات التجار
 وتعديلاته.  1974

 
 مكافآت نهاية الخدمة 

تستحق مكافآت نهاية الخدمة وفقاً لشروط تعاقد العاملين مع مراعاة متطلبات قانون العمل 
العُماني. تحول الدفعات إلى الهيئة العامة للتأمينات الإجتماعية بموجب المرسوم السلطاني رقم 

 بالنسبة للعاملين العُمانيين.  61/2013
 

 العملات الأجنبية 
، وهو عملة البيئة الإقتصادية  م المالية للبنك بالريال العُمانيتعرض البنود المدرجة بالقوائ

 الرئيسية التي يعمل البنك ضمنها مقربة إلى أقرب ألف. 
 

المعاملات بالعملات الأجنبية تدرج قيمتها بالريال العُماني وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تاريخ 
جنبية تحول قيمتها وفقاً لأسعار الصرف المعاملة. الأصول والإلتزامات النقدية بالعملات الأ

 السائدة في تاريخ التقرير. تدرج أرباح وخسائر صرف العملة في قائمة الدخل الشامل.
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 الواحدربحية السهم  
يقوم البنك بعرض ربحية السهم الواحد الأساسية والمعدلة لأسهمه العادية. يتم احتساب ربحية 
السهم الواحد الأساسية بقسمة الربح أو الخسارة المنسوبة إلى حملة الأسهم العادية للبنك على 

هم الواحد المعدلة المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترة. يتم تحديد ربحية الس
بتعديل الربح أو الخسارة المنسوبة إلى حملة الأسهم العادية والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية 

 القائمة بالنسبة لأثار جميع الأسهم العادية المعدلة المحتملة.
 

 النقد وما يماثل النقد 
البنوك والتي تستحق خلال  يتكون النقد وما يماثل النقد من نقد بالصندوق وكافة الأرصدة لدى

 ثلاثة أشهر من تاريخ الإيداع. 
 

 دفعات الإيجار التشغيلي 
تصنف عقود الإيجار التي يحتفظ فيها المؤجر بصورة جوهرية بمخاطر ومنافع ملكية الأصول 
المؤجّرة كإيجار تشغيلي، كما أن المبالغ المدفوعة بمقتضى هذه العقود تدرج في قائمة الدخل 

 ت "مصروفات عامة وإدارية" بطريقة القسط الثابت على مدى سنوات العقد. الشامل تح
 

 متعلقة بالأصول منح  
يتم إدراج المنح الحكومية في شكل أرض بالملكية الحرة في المنح المؤجلة المتعلقة بأصول 

ج وتدرج في بيان الدخل على مدى العمر الإنتاجي للممتلكات المشيدة على تلك الأرض. يتم إدرا
لتخصيص المنحة إلى فترة عدا عن تلك التي تم المنح في بيان الدخل عندما لا توجد أسس 

  إستلامها فيها. 
 

 التقديرات والإجتهادات المحاسبية الهامة  - 4
يتطلب إعداد القوائم المالية من الإدارة القيام بإعداد تقديرات وإفتراضات تؤثر على المبلغ المقرر 

والإلتزامات المالية في تاريخ القوائم المالية والمخصصات الناتجة عنها والتغيرات عنها للأصول 
في القيمة العادلة خلال العام.  هذه التقديرات مبنية على إفتراضات تتضمن العديد من العوامل 

 درجات التقدير والتأكد منها، ويؤدي إختلاف النتائج الفعلية -وقد تكون جوهرية–التي تتعدد فيها 
عن تقديرات الإدارة إلى تغيرات مستقبلية في الإلتزامات المقدرة.  التقديرات والافتراضات، التي 
تنطوي عليها مخاطر جوهرية تسبب تعديل جوهري للقيم الدفترية للأصول والإلتزامات ضمن 

 الفترة المالية، مبينة أدناه.
 

ة وعوامل أخرى مختلفة يعتقد البنك ترتكز التقديرات والافتراضات المصاحبة على الخبرة السابق
أنها معقولة في ظل الظروف والتي تشكل نتائجها أساس لإجراء تقديرات القيم الدفترية للأصول 

 والالتزامات الواضحة من مصادر أخرى. وقد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات.  
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 خسائر انخفاض القيمة على القروض الإسكانية 
يقوم البنك بمراجعة القروض والسلفيات المتعثرة في تاريخ كل تقرير لتقييم ما إذا كان يجب 

الدخل الشامل.  وبشكل خاص، إجراء الأحكام من  تسجيل مخصص للانخفاض بالقيمة في قائمة
قبل الإدارة مطلوب في تقدير مبلغ ومدة التدفقات المالية المستقبلية عند تحديد مستوى المخصص 

 المطلوب.
 

بالإضافة إلى المخصصات المحددة مقابل القروض والسلفيات الجوهرية بشكل فردي، يقوم البنك 
اض بالقيمة مقابل تعرضه، بالرغم من عدم تصنيفها أيضاً بتكوين مخصص جماعي للانخف

بالتحديد كمخاطر تتطلب مخصص محدد، لمخاطر محتملة للعجز عن الدفع عن ما هو عليه عند 
المنح.  ويؤدي ذلك إلى مراعاة عوامل مثل أي تدهور في قيمة الضمان أو التدهور في التدفقات 

 النقدية.
 

 تقدير القيمة العادلة    
يمة العادلة في القيمة التي يمكن عندها مبادلة الأصول أو تسوية الإلتزامات في معاملات تتمثل الق

عادية فيما بين جهات متفهمة لتلك المعاملات وراغبة فيها.  وعليه، يمكن أن تظهر فروقات ما 
 بين القيم الدفترية وفقاً لأساس التكلفة التاريخية والقيمة العادلة. 

 
، فإن القيمة العادلة  ، بإستثناء القروض من الحكومة والقروض الإسكانية همجلس الإدارة أن يرى

لأصول وإلتزامات البنك لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لتلك الأصول والإلتزامات. 
 الإفتراضات التي تم إستخدامها لتقدير القيمة العادلة هي كما يلي: 

 
 أدوات مالية قصيرة الأجل 

فترية للنقدية بالصندوق ولدى البنوك والمستحق من بنوك أخرى والأدوات المالية قصيرة القيمة الد
أعتبرت بمثابة تقدير  ، الأجل المدرجة بقائمة المركز المالي ضمن أصول وإلتزامات أخرى

 معقول للقيمة العادلة بسبب طبيعتها قصيرة الأجل. 
 

 حسابات القروض الإسكانية 
حسابات القروض الإسكانية يتوقع أن تستمر حتى إستحقاقها.  وليس من العملي تحديد القيمة 
العادلة لحسابات القروض الإسكانية حيث أن الدعم المستلم من حكومة سلطنة عُمان محدد بسقف 

رات تضعه الحكومة سنوياً. وتبعاً لذلك فليس من الممكن تقييم إجمالي العائد من تلك الحسابات للفت
 المستقبلية. 

 
 ودائع العملاء 

القيم العادلة لحسابات التوفير التي لا تحمل تاريخ إستحقاق محدد تقارب قيمها الدفترية.  حددت 
القيمة العادلة للودائع لأجل بإستخدام المعدلات السائدة على ودائع مماثلة بالسوق من حيث 

 الشروط والأحكام. 
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 الماليةالقوائم ايضاحات حول 
 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )تابع( التقديرات والإجتهادات المحاسبية الهامة  - 4
  

 قروض لأجل من بنوك 
قدرت القيم العادلة للقروض لأجل بإستخدام معدلات الفائدة السائدة على قروض مماثلة في 

 الشروط والأحكام.
 

 قروض من الحكومة 
( من الحكومة بإستخدام معدلات الفائدة 10)إيضاح  4و 3و  2و  1قدرت القيمة العادلة للقروض 

المعروضة على قروض ذات شروط وأحكام مماثلة.  ليس من الممكن تحديد القيمة العادلة للقرض 
 الثانوي وذلك في غياب جدول زمني لتسديده. 

 
 ودائع لأجل -  5

2013 2014  
  عُماني ريال ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 ودائع لأجل - 1.000
   

   

 
 2014إبريل  29بتاريخ  وإستحقتلدى البنك الوطني العماني ش.م.ع.ع محتفظ بها يعة الود

 .سنوياً % 2.5بمعدل  تحمل فائدةكانت و
 

 حسابات القروض الإسكانية  -  6
2013 2014  

  ريال عُماني ريال عُماني
  بالآلاف بالآلاف

   

 يناير  1القروض الإسكانية كما في إجمالي حسابات  306.566 254.156
  السنةخلال  قروض مصروفة 58.367 77.739

 السنةتسديدات خلال  (22.494) (25.329)
   

   

 ديسمبر 31القروض الإسكانية كما في  إجمالي حسابات 342.439 306.566
 أدناه( "أ" إيضاح) -قيمة قروض مخصص إنخفاض  (7.603) (7.015)
 أدناه( "بإيضاح ") - محتجزةرسوم خدمات مصرفية وإدارية  (241) (251)

   

   

 ديسمبر 31صافي حسابات القروض الإسكانية كما في  334.595 299.300
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



46التقرير  السنوي والقوائم المالية 2014

 بنك الإسكان العُماني ش.م.ع.م
19 

 
 

 
  القوائم الماليةايضاحات حول 

 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 )تابع(حسابات القروض الإسكانية  -  6
 

 كما يلي: السنةالحركة على مخصص إنخفاض قيمة القروض خلال  ( أ
  

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 يناير  1في  7.015 6.071
 محدد -قروض قيمة مخصص إنخفاض  381 488

  عام -قروض قيمة مخصص إنخفاض  729 1.049
 محدد -قروض إنخفاض قيمة  مخصصإسترداد  (520) (593)
 السنةخلال  المشطوب (2) -

   

   

 ديسمبر 31في  7.603 7.015
   

 
  كما يلي: السنةالحركة على رسوم الخدمات المصرفية والإدارية المحتجزة خلال  ( ب

 

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 يناير 1في  251 250
 السنةرسوم الخدمات المصرفية والإدارية المحتجزة خلال  76 68

  السنةخلال  المسترد (74) (63)
 سنةمشطوب خلال الال (12) (4)

   

 ديسمبر  31في  241 251
   

 
كدخل وذلك إلتزاماً بقواعد للقروض المصنفة البنك رسوم الخدمات المصرفية والإدارية  يدرجلا 

وتعليمات وإرشادات البنك المركزي العُماني بشأن حسابات القروض الإسكانية التي إنخفضت 
 يوماً. 89كثر من بأقيمتها، أي تجاوزت موعد إستحقاقها 

 
يمثل المخصص المحدد لإنخفاض قيمة القروض ورسوم الخدمات ،  2014ديسمبر  31كما في  

%( من إجمالي القروض الإسكانية 33.2 – 2013) %34.70ة ة المحتجزالمصرفية والإداري
لإنخفاض قيمة القروض المنتظمة تبلغ  عامةمخصصات بغير المنتظمة. كما يحتفظ البنك 

 ريال عُماني(. 6.059.000 -2013ريال عُماني ) 6.788.000
 

%( سنوياً 8 لى% إ1 -2013% )8لى % إ1تتراوح رسوم الخدمات المصرفية والادارية بين  
 ضافة إلى المساهمة المستلمة من حكومة سلطنة عمان.بالإ
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  القوائم الماليةايضاحات حول 

 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 )تابع(حسابات القروض الإسكانية  -  6
 

 كما يلي:هو حسابات القروض الإسكانية ملخص  
 

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 قروض منتظمة 339.114 302.718
 قروض تجاوزت موعد إستحقاقها وليست منخفضة القيمة 281 236

 قروض إسكانية غير منتظمة 3.044 3.612
   

   

 اجمالي القروض الإسكانية 342.439 306.566
 مخصص إنخفاض قيمة قروض (7.603) (7.015)
 مصرفية وإدارية محتجزة رسوم خدمات (241) (251)

   

   

 ديسمبر 31صافي حسابات القروض الإسكانية كما في  334.595 299.300
   

 
 قروض تجاوزت موعد إستحقاقها وليست منخفضة القيمة   

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 (يوم 89 - 60) تجاوزت موعد إستحقاقها بين 281 236
   

   

 
 قروض غير منتظمة

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 يوم( 179 – 90دون المعيار )تجاوزت موعد استحقاقها بين  464 1.037
 يوم( 364 – 180مشكوك فيها )تجاوزت موعد استحقاقها بين  838 1.018
 يوم وأكثر( 365 بـخسارة )تجاوزت موعد استحقاقها  1.742 1.557

   

   

 الإجمالي 3.044 3.612
   

   

 القيمة العادلة للضمانات 6.711 8.156
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  القوائم الماليةايضاحات حول 
 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 أخرى أصول    - 8

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 مديونيات أخرى 1.903 1.782
 وأخرى مقدماً  اتمدفوع 252 250

   

   

2.032 2.155  
   

 
 ودائع العملاء  - 9

   
 حسابات توفير  8.313 7.713

 ودائع لأجل 68.248 50.703
   

   

58.416 76.561  
   

 

( %2% إلى 1 - 2013% )2% إلى 1 فائدة على حسابات التوفير ما بينتراوحت معدلات ال
 – 2013% )2.5% إلى 1.2 كما تراوحت معدلات الفائدة على الودائع لأجل ما بين  .سنويـاً 

  .( سنويا%2.5% إلى 1.3
 

وديعة من حكومة سلطنة عمان ممثلة بوزارة المالية كدفعة مقدمة لرفع  تتضمن الودائع لأجل
ريال عماني. هذه الوديعة لمدة ستة أشهر وتحمل فائدة بمعدل  21.350.000رأس المال بمبلغ 

 لاشيء( سنوياً. -%2013 )0.47
 

 قروض من الحكومة  - 10
2013 2014  

  ريال عُماني ريال عُماني
  بالآلاف بالآلاف

   
 1 –قرض من الحكومة  34.830 34.830
 2 –قرض من الحكومة  10.000 10.000

 3 –قرض من الحكومة  8.000 8.000
  4 –قرض من الحكومة  31.000 31.000
 قرض ثانوي 20.000 20.000

   

   

103.830 103.830  
   

 

 % و5 بمعدل ويحملان فائدةي عُمانبالريال ال منفذّان عُمانمن حكومة سلطنة  2و  1القرضان 
  . على الترتيب( سنوياً %3% و 5 – %2013 )3
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  القوائم الماليةايضاحات حول 
 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 قروض من الحكومة )تابع( - 10

 
 – 2013)% 3ي ويحمل فائدة بمعدل عُمانبالريال ال منفذّ عُمانمن حكومة سلطنة  3القرض 

 .سنوياً  %(3
 

 حكومةهيكلة الشروط والأحكام مع إعادة بالبنك  تقدمفقد ،  3و 2و 1 انبالنسبة للقروض الحكومي 
 لم يتلقى الرد حتى تاريخ التقرير. إلا إنه  سلطنة عمان.

 
 – 2013)% 3بالريال العُماني ويحمل فائدة بمعدل  منفذّمن حكومة سلطنة عُمان  4القرض  

 . سنوياً  %(3
 

 القادمة. الإثنا عشر شهراً لغ خلال االمب هالإدارة بأنه لن يتم دفع هذتعتقد  
 

على تقديم قرض ثانوي للبنك بقيمة  عُمان، وافقت حكومة سلطنة  2001 سنةخلال  
وتم  2001 سنةي منه خلال عُمانريال  12.000.000، تم صرف  يعُمانريال  20.000.000

وتم صرف الرصيد المتبقي وقدره  2002 سنةي خلال عُمانريال  2.000.000صرف 
 سدادلا يوجد جدول وفائدة حمل ي لاهذا القرض  . 2003 سنةي خلال عُمانريال  6.000.000

 . له ثابت
 

 الصندوق العربي للإنماء الاقتصادي والاجتماعيقرض من  - 11
قرض بقيمة  الصندوق العربي للإنماء الاقتصادي والاجتماعيمنح  2014خلال سنة 

ما  أي دينار كويتي 5.000.000صرف مبلغ تم وقد دينار كويتي إلى البنك ،  40.000.000
وسيتم صرف المبلغ  2014ديسمبر  31ريال عماني من هذا القرض كما في  6.638.565يعادل 

 .  تدفع الفائدة كل ستة أشهر من كل سنة في شهري فبراير و أغسطس. 2015المتبقي في سنة 
دينار كويتي لكل  1.100.000القرض من خلال ستة وثلاثون قسطاً نصف سنوي بواقع يسدد 
دينار كويتي بعد مضي فترة السماح وقدرها أربعة  400.000ويدفع القسط الأخير بقيمة قسط 

 سنوات من تاريخ أول سحب.
 

 أخرى  إلتزامات - 12
2013 2014  

  ريال عُماني ريال عُماني
  بالآلاف بالآلاف

   

 إستقطاعات مستحقة الدفع لمقاولين  3.740 3.695
 فوائد مستحقة  2.613 2.321

 تأمين للعملاء مستحق الدفع 892 809
 متحصلات بيع لتمويل مساكن جديدة ومساهمات شخصية 1.053 817
 أدناه( مكافآت نهاية الخدمة )أنظر 170 180

 دائنيات أخرى 1.644 1.677
   

   

9.499 10.112  
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  القوائم الماليةايضاحات حول 

 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

  )تابع( إلتزامات أخرى    - 12
 

 هي كما يلي: سنةالنهاية الخدمة للموظفين خلال  مكافآتإلتزام في حركة ال       
 

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 يناير  1في  180 160
 مصروف مدرج في قائمة الدخل الشامل 22 23

 نقد مدفوع للموظفين (32) (3)
   

   

 ديسمبر  31في  170 180
   

 
 رأس المال  -  13

قيمة سهم مدفوعة بالكامل ( 30.000.000  – 2013) 30.000.000مال البنك من رأس يتكون
 مساهمو البنك موضحون أدناه:  ي واحد.عُمانكل سهم ريال 

 
2013 2014  

   
 وزارة المالية -حكومة سلطنة عُمان 61.0% 61.0%

 صندوق تقاعد جهاز الأمن الداخلي  6.5% 6.5%
 صندوق تقاعد الحرس السلطاني العُماني 6.5% 6.5%
 صندوق تقاعد وزارة الدفاع 6.5% 6.5%
 صندوق تقاعد شرطة عُمان السلطانية  6.5% 6.5%
 صندوق تقاعد موظفي الخدمة المدنية  6.5% 6.5%
 الهيئة العامة للتأمينات الإجتماعية  6.5% 6.5%

   

   

100% 100%  
   

 
 إحتياطي قانوني  - 14

إلى إحتياطي قانوني  السنة% من أرباح 10، يجب على البنك تحويل  وفقا للنظام الأساسي للبنك
 .الاقل على ولا يجوز وقف هذا الاقتطاع الا اذا بلغ رصيد هذا الحساب ثلث رأس المال

  .غير قابل للتوزيعالقانوني الاحتياطي 
 

 إحتياطي خاص - 15
يمكن  ،والتوزيعات المقترحة  بعد إستقطاع الإحتياطي القانوني ، وفقاً للنظام الأساسي للبنك

 – 2013% )20 ختيارية لا تجاوزإحتياطية إن تقرر تكوين حسابات أ العادية العامةللجمعية 
 .  الأرباح صافي %( من20
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 إحتياطي إعادة تقييم    - 16

من قبل بعد الإدراج الأولي الناتج من إعادة تقييم الأراضي  القيمة العادلة ربحيمثل هذا الإحتياطي 
 الحركة على إحتياطي إعادة التقييم كما يلي:  ن بالبنك. داخلييمثمنين 

 
2013 2014  

  ريال عُماني ريال عُماني
  بالآلاف بالآلاف

   

 يناير 1في  1.157 1.089
 السنةفائض إعادة التقييم خلال  - 68

   

   

 ديسمبر 31في  1.157 1.157
   

 
 .هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع

 
 توزيعات نقدية مقترحة    - 17

 – 2013% )8 توزيعات بنسبة 2014ديسمبر  23في إجتماعه بتاريخ  إقتراح مجلس إدارة البنك
من رأس المال ، وسيتم عرض هذا المقترح في إجتماع الجمعية العامة السنوية المقبل ( 8%

  .للحصول على الموافقة الرسمية بشأنه
 

 إيرادات الفوائد  - 18
2013 2014  

  ريال عُماني ريال عُماني
  بالآلاف بالآلاف

   

 أتعاب خدمات إدارية ومصرفية  3.955 3.142
 مساهمة الحكومة في الأتعاب الإدارية )أنظر أدناه( 20.944 19.190

 فائدة على ودائع قصيرة الأجل 12 25
   

   

22.357 24.911  
   

 
، فإنه 36/2010والمرسوم السلطاني رقم  51/77من المرسوم السلطاني رقم  6وفقاً للمادة رقم 

يتم تحميل المقترضين بنسبة من إجمالي معدل رسوم الخدمات المصرفية والإدارية السائدة ويتم 
حكومة سلطنة عُمان الفرق ما بين تحديد تلك النسبة حسب الدخل الشهري للمقترض.  تتحمل 

الخدمات المصرفية  ومإجمالي معدل رسوم الخدمات المصرفية والإدارية السائدة ومعدل رس
 – 2013ريال عُماني ) 20.943.456 مبلغ وقدره 2014بلغ الدعم للعام . والإدارية المخفضة

 ريال عُماني(. 19.190.454
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 مصروف الفائدة  - 19

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 فائدة على قروض من الحكومة  3.212 3.211
 فائدة على ودائع العملاء 1.222 655

 
- 
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 قتصاديلإالصندوق العربي للإنماء اقرض من فائدة على 
 جتماعيلإوا 

   
   

   

3.866 4.488  
   

 
 إيرادات أخرى - 20

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 أتعاب وعمولات  1.164 996
 إيرادات متنوعة 35 36

   

   

1.032 1.199  
   

 
 مصروفات عمومية وإدارية - 21

2013 2014  
  عُمانيريال  ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 تكاليف الموظفين  5.433 5.274
 مصروفات تدريب  125 126
 أتعاب مهنية  141 108

 تكاليف إتصالات 82 79
 مقترحة  -مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  72 72
 بدل الحضورجلسات إجتماعات مجلس الإدارة و مصاريف 23 20

 منافع وإيجارات 93 105
 صيانة 119 103

 أتعاب قانونية 26 25
 مصروفات سفر 26 26
 مصروفات تسويق 38 20
 مصروفات قرطاسية 27 33

 مصروفات أخرى 150 174
   

   

6.165 6.355  
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 (عدلةوالم ة)الأساسيالواحد لسهم ا ربحية - 22

للمساهمين على سوبة نالمبقسمة صافي أرباح العام  ةالأساسي السهم الواحدتم التوصل لربحية 
من شأنها أن تقلل  معدلةوحيث لا توجد أسهم  .السنةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال 

 للسهم مطابقة للأرباح الأساسية للسهم. عدلة الم، فإن الأرباح  ربحية السهم الواحد
 

2013 2014  
   

 )ريال عُماني بالآلاف(  السنةصافي ربح  14.526 12.279
   

   

 المتوسط المرجح لعدد الأسهم )بالآلاف( 30.000 30.000
   

   

 الأساسية والمعدلة )ريال عُماني( -ربحية السهم الواحد  0.484 0.409
   

 
 تعاقدات قروض إسكانية   - 23

2013 2014  
  ريال عُماني عُمانيريال 

  بالآلاف بالآلاف
   

 معتمدة ولكن غير مدفوعة -حسابات قروض إسكانية  30.139 31.403 
   

 
 النقد وما يماثل النقد   - 24

   
 نقدية وأرصدة لدى البنوك 4.268 5.282

 ودائع قصيرة الأجل 4.000 -
   

   

5.282 8.268  
   

   
خلال أقل من ثلاثة أشهر من تاريخ تستحق الودائع قصيرة الأجل لدى البنك الأهلي ش.م.ع.ع 

 لا شيء( سنوياً. – 2013% )0.15وتحمل فائدة بمعدل  الإيداع
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 أطراف ذات علاقة   - 25

البنك بمعاملات في سياق النشاط الإعتييادي ميع الحكومية وأعضياء مجليس إدارتيه والإدارة إرتبط 
 العليا وجهات يملك بعض أعضاء مجلس الإدارة القدرة على ممارسة نفوذ جوهري عليها.

 
 المعاملات المدرجة ضمن قائمة الدخل الشامل كما يلي: 

 

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
 حكومةال  

 (18مساهمة الحكومة في المصروفات الإدارية )إيضاح  20.944 19.190
   

   

 (19فائدة على قروض حكومية )إيضاح  3.212 3.211
   

 أعضاء مجلس الإدارة  
 رسوم مصرفية وإدارية  2 2

   

20 23 
 مصروفات اجتماعات وبدل حضور لأعضاء مجلس الإدارة

 (21)إيضاح 
   

   

 (21مقترحة )إيضاح  –مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  72 72
   

 الإدارة العليا  
 رسوم مصرفية وإدارية  27 26

   

 
 أطراف ذات علاقة من(/إلى)مبلغ مستحق  

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
 حكومةال  

 (10قروض من الحكومة )إيضاح  103.830 103.830
   

   

 فائدة مستحقة على قروض من الحكومة 1.912 1.912
   

1.740 1.903 
 المصروفات مقابل مساهمة الحكومة في  القبض المستحق
 الإدارية

   

   

 ودائع من أطراف ذات علاقة 36.350 14.000
   

 أعضاء مجلس الإدارة  
 حسابات قروض إسكانية 58 23

   

 الإدارة العليا  
 حسابات قروض إسكانية 487 524

   

 

كافة القروض لأطراف ذات علاقة هي قروض منتظمة ولم يتم تكوين أي مخصص لإنخفاض 
 القيمة مقابل تلك القروض.



57
القوائم المالية

 بنك الإسكان العُماني ش.م.ع.م
30 

 
 

  القوائم الماليةايضاحات حول 
 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 لإدارة العليا موضحة كما يلي:موظفي االمدفوعات ل

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 رواتب وعلاوات 656 663
 منافع أخرى 131 128

   

   

791 787  
   

   

 
 إدارة رأس المال  - 26

وفقاً لمبدأ الإستمرارية وزيادة يهدف البنك من خلال إدارته لرأس المال إلى ضمان إستمراره 
عوائد المساهمين من خلال تحسين الديون ورصيد حقوق المساهمين.  يتألف رأس مال البنك من 
الديون والتي تتضمن الاقتراضات كما يتضمن رأس المال حقوق المساهمين المنسوبة إليهم 

هو مبين في الإيضاحات من  والمتمثلة برأس المال المصدر والاحتياطيات والأرباح المحتجزة كما
 . 16إلى  13

 
 نسبة المديونية

بالبنك بمراجعة هيكلة رأس المال بشكل نصف سنوي. كجزء من المالية تقوم لجنة إدارة المخاطر 
، فإن اللجنة تضع في إعتبارها تكلفة رأس المال والمخاطر المصاحبة لكل نوع من  هذه المراجعة

 المديونية في نهاية العام كما يلي:كانت نسبة  أنواع رأس المال.
 

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 ديون 187.030 162.246
   

   

 حقوق المساهمين 150.381 138.255
   

   

 نسبة صافي الديون إلى حقوق المساهمين 124.37% 117.35%
   

 
 .وودائع من العملاء الحكومةقروض من الديون  تتضمن      

 

 مجمل رأس مال وإحتياطيات البنك. حقوق المساهمينتتضمن       
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 )تابع( إدارة رأس المال  - 26

 
 كفاية رأس المال 

المحددة من قبل بنك التسويات الدولي على النحو يتم إحتساب كفاية رأس المال وفقاً للمعايير 
 التالي:

   

2013 2014  
  ريال عُماني ريال عُماني

  بالآلاف بالآلاف
   

 قاعدة رأس المال  
 1فئة  146.824 137.098

 2فئة  2.435 2.272
   

   

 إجمالي قاعدة رأس المال 149.259 139.370
   

 الأصول المرجحة بالمخاطر  
 بنود داخل قائمة المركز المالي –مخاطر الائتمان  146.672 136.287

 بنود خارج قائمة المركز المالي –مخاطر الائتمان  11.370 11.847
 مخاطر تشغيلية 36.775 33.663

   

   

 إجمالي الأصول المرجحة بالمخاطر 194.817 181.797
   

   

 نسبة كفاية رأس المال %   76.62% 76.66%
   

 
 سياسات إدارة المخاطر    – 27

إدارة المخاطر هي العملية التي بموجبها يحدد البنك مخاطره الرئيسية ويحصل على إجراءات 
مخاطر متوافقة وقابلة للفهم ويختار ما هي المخاطر التي سيخفضها وما هي التي سيزيدها وبأية 

وضع المخاطر الناتج.  الهدف من إدارة المخاطر هو التأكد من  وسائل ويضع إجراءات لمراقبة
أن البنك يعمل ضمن مستويات المخاطر التي حددها مجلس إدارة البنك بينما تقوم الدوائر الأخرى 
بالسعي لتحقيق أهدافها المتمثلة بمضاعفة العوائد المعدلة بالمخاطر.  يتعرض البنك لمخاطر 

 المالية: رئيسية من إستخدام الأدوات
 

 مخاطر السوق 
 مخاطر الإئتمان 
 مخاطر السيولة 

 
يقترض البنك أموال من الحكومة ومؤسسات مالية أجنبية ومحلية وبنوك تجارية محلية بمعدلات 
فائدة ثابتة ولفترات مختلفة ويسعى للحصول على ما يزيد على هوامش متوسط الفائدة عن طريق 

الإسكان.  يراجع البنك بإستمرار سياساته وأنظمة الربط إستثمار تلك الأموال في توفير قروض 
 الداخلية بهدف التأكد من أنها تتضمن كافة الإجراءات لتقليل المخاطر بقدر الإمكان.
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   )تابع( سياسات إدارة المخاطر  – 27

 
 مخاطر السوق 

لا يقوم البنك سية في معدلات الفائدة. مخاطر السوق هي مخاطر الخسارة نظراً للتغييرات العك
 بالمتاجرة بنشاط في الديون والأوراق المالية والعملة الأجنبية أو الأدوات المشتقة.

 
 مخاطر معدل الفائدة

لتطابق في مبالغ تنشأ مخاطر معدل الفائدة من إحتمالية التغييرات في معدلات الفائدة وعدم ا
  الأصول والإلتزامات التي تستحق أو إعادة التسعير خلال فترة معينة.

 
عن  عُمانبتقديم مساعدات اسكانية للمواطنين في سلطنة  ي ش.م.ع.معُمانيقوم بنك الإسكان ال

طريق تقديم القروض الإسكانية المدعومة وفقاً لأهدافه الموضوعة.  يحمل البنك رسوم خدمات 
 ض بمعدلات فائدة تدعمها الحكومة. القرو

 
يدير البنك هذه المخاطر عن طريق مطابقة إعادة تسعير الأصول والإلتزامات ومن خلال 
إستراتيجيات إدارة المخاطر. القروض المقدمة من قبل البنك هي لفترات تتراوح بين عام وخمس 

إختلاف الفائدة.  إلا أن أي  وعشرون عاماً وهي بمعدلات فائدة ثابتة وإن كانت تتعارض مع شرط
إعادة تسعير لإلتزامات البنك من قبل مقرضيه بسبب عوامل إقتصادية سينتج إلى حد ما في 

والإلتزامات  الأصولمخاطر معدل الفائدة.  يخفف البنك من هذه المخاطر عن طريق مطابقة فترة 
 الخاصة به بالحصول على أموال طويلة الأجل من الحكومة بمعدلات فائدة ثابتة.

 
الرئيسية للبنك بسبب عدم التطابق في إعادة  قائمة المركز الماليتنشأ مخاطر معدل الفائدة في 

عن  تسعير الأصول والإلتزامات المالية الحساسة لمعدل الفائدة.  يخفف البنك من هذه المخاطر
من طريق مطابقة فترة الأصول والإلتزامات الخاصة به والحصول على أموال طويلة الأجل 

  .27مخاطر البنك في معدلات الفائدة مبينة بإيضاح رقم مقرضيه بمعدلات فائدة ثابتة. 
 

 مخاطر الإئتمان  
المقابل من مخاطر الإئتمان هي الخسارة المحتملة الناشئة عن عدم تمكن المقترض أو الطرف 

الوفاء بإلتزاماته المالية أو التعاقدية وفقاً للشروط المتفق عليها.  أن وظيفة إدارة مخاطر الإئتمان 
هي مضاعفة معدل إيرادات البنك المعدلة بالمخاطر عن طريق الإبقاء على مخاطر الإئتمان 

.  تبدأ عملية إدارة ضمن مقاييس مقبولة.  مخاطر الإئتمان تشكل الجزء الأكبر من مخاطر البنك
مخاطر الإئتمان للبنك بسياسة الإئتمان التي يتم تحديثها بإنتظام والتي تحدد بوضوح مقاييس كل 

 نوع من المخاطر التي يتحملها البنك.
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 مخاطر الإئتمان )تابع( 

 
 سياسات مراقبة وتخفيف حد المخاطر 

 
 يعالج البنك مخاطر الإئتمان عن طريق ما يلي: 

 
  الموافقة والصرف والإدارة والتصنيف والتحصيلات والشطب محكومة  –كافة عمليات الإئتمان

الإئتمان على إرشادات بدليل الإئتمان الخاص بالبنك والذي تراجعه إدارة المخاطر. تنص سياسة 
واضحة لكل دائرة وعلى صلاحية الإقراض على مختلف المستويات كما هو موضح في "حدود 

 صلاحية الإقراض".
 

  تركيز المحفظة على الأقل مرة سنوياً.  تتم مراقبة تتم مراجعة كافة حسابات الإقراض على أساس
التنظيمية الموضحة بسياسة المخاطر  المخاطر مع الأطراف المقابلة على اساس القواعد والحدود

 الخاصة بالبنك.
 

  يطبق البنك نطاقاً من السياسات والممارسات لتخفيف مخاطر الإئتمان السائدة في التعرض
 هي رهن على العقارات السكنية. الأكثر شيوعاً التي يتم أخذهاللمخاطر. الضمانات 

 
زاماها بشروط الدفع المنصوص عليها. يتم تتم مراقبة كافة قروض البنك بإنتظام للتأكد من إلت

خاص ودون المعيار ومشكوك  مؤشرتصنيف تلك القروض ضمن خمس فئات تصنيف: معيارية و
(.  مسؤولية 5ي )إيضاح عُمانفي تحصيلها وخسارة كما نصت عليه تعليمات البنك المركزي ال

 المختصة.تحديد الحسابات ذات المشاكل وتصنيفها تقع على عاتق الدائرة 
 

إن الإدارة على ثقة من قدرتها على الإستمرار بالتحكم والإبقاء على المخاطر الناشئة عن محفظة 
 إستناداً إلى ما يلي: بنكقروض ال

 
 .المراجعة المنتظمة لمحفظة القروض لتحديد المخاطر المحتملة 

 

  متجاوزة من محفظة القروض والسلف ليست %( 98.500 – 2013)% 99.11تعتبر نسبة
 لموعد إستحقاقها ولم تنخفض قيمتها.

 

 ي عُمانريال  3.044.000 اقدره يبلغعلى أساس فردي  ةالمقيم اي إنخفضت قيمتهتض الوالقر
%( من إجمالي 1.2 – 2013% )0.89يعادل  ما (يعُمانريال  3.612.000 – 2013)

 القروض الإسكانية.
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 بنك الإسكان العُماني ش.م.ع.م
34 

 
 

  القوائم الماليةايضاحات حول 
 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
   )تابع( سياسات إدارة المخاطر  – 27

 
 مخاطر الإئتمان )تابع( 

 
 الحد الأقصى لمخاطر الإئتمان 

الضمانات  قبلمخاطر الإئتمان التي يتعرض لها البنك الحد الأقصى من الجدول أدناه يوضح 
استنادا إلى القيم الدفترية المسجلة  المركز الماليقائمة المحتفظ بها لكافة البنود داخل وخارج 

 .التقريربتاريخ 
 

2013  2014  
  ريال عُماني   ريال عُماني 

  بالآلاف %  بالآلاف %
      

 أرصدة بنكية 8.152 2.18  5.147 1.50
 ودائع لأجل - -  1.000 0.30

 حسابات قروض إسكانية 334.595 89.27  299.300 88.30
 أصول أخرى 1.903 0.51  1.782 0.60
 تعاقدات قروض إسكانية 30.139 8.04  31.403 9.30

      

      

100.00 338.632  100 374.789  
      

 
 .طرف مقابللا توجد مخاطر جوهرية مع أي 

 
 مخاطر السيولة

وقد  . لطرف مقابلمخاطر السيولة هي إحتمالية عدم قدرة البنك على الوفاء بإلتزاماته المستحقة 
صممت سياسات إدارة السيولة بالبنك للتأكد أنه حتى في أصعب الحالات سيكون البنك في وضع 

وفي الظروف العادية يكون الهدف هو ضمان وجود أموال كافيه   .يمكنه من مقابلة إلتزاماته
 متوفره للوفاء بالإرتباطات المالية الحالية.

 
 وادارة البنك بمراقبة ومتابعة متطلبات السيولة للبنك. يقوم كل من مجلس الإدارة

 
ل قصيرة الا يدخر البنك وسعاً في الحصول على القروض ذات التكلفة المنخفضة محلياً وفقاً لآج

 وطويلة لتمويل قروضه.
 

 .28تحليل استحقاق الأصول والالتزامات مبين بالإيضاح رقم 
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 بنك الإسكان العُماني ش.م.ع.م
39 

 
 

  القوائم الماليةايضاحات حول 
 )تابع( 2014ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 قطاعات الأعمال  معلومات   - 28

يعمل البنك في قطاع عمل واحد فقط هو الأعمال المصرفية وتنشأ إيراداته التشغيلية من تقديم 
 . عُمانقروض إسكانية بسلطنة 

 
حيث أن كافة حسابات القروض الإسكانية للبنك لها مخاطر وعوائد مصاحبة والتي هي متشابهة، 

نشاط عمل واحد. وتبعاً لذلك،  يرى أعضاء مجلس الإدارة أن كافة حسابات القروض الإسكانية هي
 هناك قطاع عمل واحد.

 
 الضريبة   - 29

فإن البنك معفي من ، 36/2010والمرسوم السلطاني رقم  51/77طبقاً لأحكام المرسوم السلطاني 
 ضريبة الدخل. 

 
  القوائم الماليةالموافقة على    - 30

 يناير /27دارة والتصريح بإصدارها بتاريخ من قبل مجلس الإ القوائم الماليةتمت الموافقة على 
/2015. 


